DECLARA TERMINO
INMEDIATO DE ARRIENDO
SOBRE INMUEBLE FISCAL
QUE INDICA, CONCEDIDO A

FAVOR DE LA
CONSTRUCTORA JUAN PABLO
ALFARO E.L.R.L., POR

RESOLUCION EXENTA N° 2173
DE FECHA 14 DE DICIEMBRE
2006.

IQUIQUE, ! £ JUL, 2uit

EXENTAN ~~Hh98 /-

VISTOS: La Resolucién Exenta N° 2173, de fecha 14 de Diciembre del 2006; Informe de
fiscalizacion N° 41, de fecha 01 de Junio de 2010 y su complemento de fecha 14 de Abril
de 2011, todos de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de
Tarapaca; Informe N° 108, de fecha 13 de Junio del 2011, del Departamento de Bienes,
visado por el Departamento Juridico y autorizado por el Secretario Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la Region de Tarapaca,

CONSIDERANDO: 1°- Qué, mediante Resolucion Exenta N° 2173, de fecha 14 de
Diciembre del 2006, se concedio a favor de la CONSTRUCTORA JUAN PABLO
ALFARO E.LR.L., R.U.T. N° 52.000.492-0, representada por don Juan Pablo Alfaro
Alfaro, R.U.T. N° 5.266.005-K, el arrendamiento del inmueble fiscal ubicado en el Sector
Zona Industrial El Boro, Comuna de Alto Hospicio y Provincia de Iquique, Region de
Tarapaca, individualizado en el Plano N° I-2-9266-C-R, de una superficie de 5.000,00 m2,
enrolado en el Servicio de Impuestos Internos bajo el Rol de Avaliio N° 5394-1.

2°.- Qué, en informe de fiscalizacion N° 41, de fecha 1° de junio
del 2010, la fiscalizadora de la Secretaria Regional Ministerial da cuenta de la visita
inspectiva practicada a los terrenos fiscales materia del arriendo en comento, sefialando
que éste se encuentra sin ocupacion alguna por parte de la Empresa arrendataria, no existe
mejora ni vestigio del proyecto comprometido en la postulacion al arriendo, sugiriéndose
dar término al arriendo, dado que la empresa presenta deuda por dicho concepto y no ha
desarrollado el proyecto comprometido en la postulacion.

3°.- Qué, por oficio Ordinario N° 1607, de fecha 24 de Junio del
2008, se notifico la deuda al Sefior Juan Pablo Alfaro Alfaro, en su calidad de
representante de la arrendataria, solicitando su cancelacion. Con fecha 1° de julio del
2009, canceld la deuda del periodo1° de Agosto 2007 al 30 de Enero del 2010, quedando al



dia.  Posteriormente, con fecha 3 de Marzo del afio 2011, canceld las rentas
correspondientes al primer semestre del afio 2010.

4°.- Con fecha 14 de Abril de 2011, se procede a realizar una nueva visita
inspectiva al sitio fiscal en cuestion, con la finalidad de verificar la ocupacion actual del
predio, dado que la Empresa beneficiaria se encuentra solicitando la renovaciéon del
arriendo, bajo el expediente N° 01-AR-000413. En la oportunidad se pudo constatar que el
predio ain se encuentra sin ocupacion ni mejoras, solo cuenta con movimiento de tierra y
una maquina retroexcavadora, razon por lo que la fiscalizadora, en su informe, recomienda
dar término al arrendamiento por no cumplimiento de la condicidon establecida en la
Resolucion de arriendo, en lo que dice relacion con la ejecucion del proyecto
comprometido.

5°.- Qué, en virtud de lo dispuesto en los articulos 80° y 73° del D.L.
N° 1939, de 1977, el que otorga mérito ejecutivo a la resolucion que declare término de un
contrato de arrendamiento, la Unidad de Bienes, mediante el Informe N° 108, de fecha 13
de Junio del 2011, visado por la Unidad Juridica y autorizado por el Sr. Secretario
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Tarapacd, solicita la
terminacion inmediata del arrendamiento antes sefialado.

TENIENDO PRESENTE: Lo dispuesto en el articulo 66 y siguientes del Decreto Ley N°
1939, de 1977, art. 52, 53 y siguientes de la Ley N° 19.880 sobre Bases de los
Procedimientos Administrativos y las facultades que me otorgan el D.S. N° 386, de 1981,
Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Nacionales, y la Resolucion Exenta N°
1831, de fecha 5 de Agosto del 2009, de la Subsecretaria de Bienes Nacionales, Oficio
Circular N° 3, de fecha 27 de Septiembre de 2007, del Ministerio de Bienes Nacionales en
el que se remite Manual de Arriendos, el D.S. N° 50, de fecha 12 de Abril del 2010, que
dispone el nombramiento de Don Daniel Isaac Ortega Martinez, como Secretario Regional
Ministerial de la Region de Tarapaca, lo sefialado en la Resolucién N° 1600, de fecha 30 de
Octubre del 2008, de la Contraloria General de la Republica,

RESUELVO:

1.- TERMINASE, el arrendamiento otorgado en favor de la
Constructora Juan Pablo Alfaro E.LLR.L., R.U.T. N° 52.000.492-0, representada por
Don Juan Pablo Alfaro, R.U.T. N° 5.266.005-K, por Resolucion Exenta N° 2173, de
fecha 14 de Diciembre de 2006, dictada por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Region de Tarapaca, arriendo recaido sobre inmueble fiscal ubicado en el
Sector Zona Industrial El Boro, Comuna de Alto Hospicio, Provincia de Iquique, Region
de Tarapac4, con una superficie total de 5.000,00 m2, individualizado en el Plano N° I-
2-9266-C-R, Rol de avalio N° 5394-1, amparado por la inscripcion fiscal de mayor
cabida que rola a fs. 783 vta. N° 1032, afio 1979, reinscrita a fs. 1071 vta. N° 1746, afio
2011, ambas del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Iquique.

2.-El término del arrendamiento individualizado en el parrafo



anterior, se fundamenta en el incumplimiento de la condicion establecida en la Resolucion
de arriendo que se termina, en lo que dice relacion con la ejecucion del proyecto
comprometido.

3.- La presente Resolucion debera ser notificada al arrendatario o
quien sus derechos represente en forma administrativa y le fijard un plazo prudencial no
inferior a 30 dias, para la restitucion del inmueble, bajo apercibimiento de solicitar el
procedimiento de lanzamiento autorizado en el inciso final del articulo 80° del D.L. N°
1939 de 1977 y el articulo 595 del Codigo de Procedimiento Civil. La notificacion en
comento debera practicarse en conformidad a lo dispuesto en el articulo 46 de la ley
19.880, que establece las bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos
de los 6rganos de la Administracion del Estado.

4.- Toda mejora introducida por el arrendatario en la propiedad que
no deba quedar a beneficio del Fisco, segliin las estipulaciones del contrato, respondera
preferentemente al pago de las rentas de arrendamiento insolutas y demas prestaciones a
que pueda estar obligado el arrendatario, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 71
del D.L. 1939 de 1977.

5.- La presente Resolucién o copia autorizada de la misma, que
declare terminado el arrendamiento, servira de titulo ejecutivo para obtener el pago de las
deudas insolutas, contribuciones, intereses penales e indemnizaciones que se deban al
Fisco por el ex arrendatario, para lo cual los antecedentes deberan remitirse al Consejo de
Defensa del Estado, Procurador Fiscal de Iquique, con el objeto de perseguir el cobro
ejecutivo de ellas y solicitar la restitucion de la propiedad.

REGISTR ¢l Ministerio de Bienes Nacionales, ANOTESE
y COMUNIQUESE.

de Bienes Nacionales
Region de Tarapaca



GOBIERNO DE CHILE

MIMISTERIO DE BIENES NACIONALES

d@/mqs.,

Lo CONSTRUCTORA JUAN PABILO
© P 012AR331120 ALITARQO EIR.IL. - Concede arrendamiento
S de terreno fiscal ubicado en Sector Zona
Indusirial El Boro, Comuna Alto Hospicio v
Provincia de Iquique, Region de Tarapacé.-

IQUIQUIL,

IXENTA N° 2173.-

VISTOS: Estos antecedentes, lo solicitado por CONSTRUCTORA JUAN PABILO
ALFARO E.ILR.L., el Inf N° 1415, de fecha 14 de Diciembre del 2.006, del Jefe del
Departamento de Bienes, visado por el Jefe del Departamento Juridico, ambos de la
Secretarfa Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Primera Region Tarapaca,

CONSIDERANDQO: Que, la solicitud ha sido evaluada v aceptada por el Comité Consuliivo,
en Sesion N° 38, del 2005, y de acuerdo a la documentacion acompafiada v los fines que
findamentan la peticiéon.

TENIENDO PRESENTIE: Lo dispuesto en el art. 66° y siguientes del D.L. N° 1939 de 1977

y las facultades que me otorga el D.S. N° 386 de 1981 del
Ministerio de Bienes mediante la Resolucion N° 573, de fecha 20 de Diciembre de 1982 de la
Subsecretaria de Bienes WNacionales, la Resolucion N° 520, de 1996, de la Contraloria
General de la Repiiblica,

RESURELY O:

1.- CONCEDESE a CONSTRUCTORA JUAN PABLO
ALFARO FE.LR.IL., R.U.T. N° 52.000.492-0, con domicilio en Latorre N°® 549, de la Ciudad
lelIquique, el arrendamiento del inmueble fiscal ubicado en el Sector El Boro, Zona Industrial,
‘Comuna Alto Hospicio y Provincia de Iquique, Primera Region Tarapaca, amparado por la
inscripcion fiscal global que rola a fs. 783 vta. N° 1032 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Iquique, afio 1979, individualizados en el Plano N°® 1-2-
9266-C-R, Rol avaluo N® 5394-1, con una superficie total de 5.000,00 m2, con las medidas y
leslindes que a continuacion se indican:

NORTE : Terreno fiscal, en 100,00 metros.
ESTE = Terreno fiscal, en 50,00 metros.
SUR ¢ Terreno fiscal, en 100,00 metros.
OESTE  : Terreno fiscal, en 50,00 meiros.
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9, Las condiciones para esie arrendamiento cerdn las siguienites:

1) Por un perfodo de 1 afio, a contar de la fecha de la presente Resolucion, renovable por
“jgual perfodo de tiempo, si el Fisco de Chile, representado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nagcionales de la Region de Tarapacd, o el arrendatario no
manifestara en forma expresa y por escrito su intencion de no perseverar it el arriendo,
2 lo menos, con 30 dias de anticipacion al término de la vigencia del mismo ¢ de sus
osteriores renovaciones. Sin perjuicio de lo anterior, de acuerdo a lo dispuesto en el art.
76 del D.L N° 1939, el Fisco de Chile, podrd poner término anticipado al arriendo en
" forma administrativa y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo cornpleto
~ de pago.
b) Por una renta anual anticipada, equivalente al 6% de la tasacion comercial vigente del
imueble al segundo semestre del atio 2000, renta pagadera en forma semestral, en razon de
~uncanon de arriendo de $ 357.438, valor que 5€ reajustara en los meses de Enero y Julio de
cada afio, de acuerdo a las variaciones que experimente el Indice de Precios al Consumidor
(1P.C). Dichas rentas s€ cancelarén dentro de los cinco Primeros dias del mes cada afio.
¢ Elno pago oportuno de cada renta devengara un interés penal del 1,5% mensual sobre cada
“una de ellas. No obstante, la mora o atraso de dos periodos © mensualidades enteros €It el
pago de la renta, dara derecho al arrendador para hacer cesar © caducar inmediatanente el

arriendo.
) La concesion de arrendamiento € otorgard solamente para el funcionamiento de una

FABRICA DIE BLOQUETAS, PLLACAS, PASTELONES Y VENTA DE ARIDO , para
fal efecto el arrendatario dard cumplimiento al Plan de Inversiones presentado en el
formulario de postulacion que forma . parte del expediente que da origen a la presentie
g Resolucion y s€ ejecutard en los plazos seftalados en la Carta Ganit del mismo formulario.
1.9 El arendador no podra permitir allegados, arrendar, subarrendar parcial 0 totalmente €l
erreno, transferir 1as mejoras introducidas sin autorizaciéon de la Secretaria Regional
. Ministerial de Bienes Nacionales.

0 Bn el evento que el terreno arrendado esté afecto 2 pago de contribuciones u olro tipo de
impuesto territorial, producto del uso de éste, el arrendatario deberd cancelar oportunaments
los montos que correspondan ante los Qervicios respectivos.

1 Bl incumplimiento a cualquiera de 1as obligaciones O prohibiciones del presente contrato,
sord causal suficiente para poner término anticipado o de inmediato sin n'csponsabﬂidad
alguna para el Fisco.

W E arrendamiento S€ entenderd perfecciomdo si dentro del plazo de 15 dias contados desde
a fecha de 1a Notificacion de la Resolucion respectiva, el peticionario No formule reparos u
observaciones.

1 i) Entodo lo dernés se regira por lo dispuesto en el parrafo 1L, Titulo NI del D.L. IV 1939 de

1971.
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Reglstrese en el Ministerio de Bienes Wacionales, ¥ Comuniquese.
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